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1. ВВЕДЕНИЕ.
Настоящее экспертное заключение выполнено на основании Договора                  № 22/06-18/ф от 22.06.2018 г.  
Предметом Договора является проведение строительно-технической экспертизы по выявлению технического состояния несущих конструкций и фундамента жилого дома, расположенного по адресу: г. Москва, Красногорское шоссе, д.124.
Целью услуг является выявления технического состояния несущих конструкций и фундамента жилого дома, выдачи Технического заключения с результатами проведенных обследований и предложений по устранению замечаний.
Услуги оказываются в соответствии с:
· Федеральным законом от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент «О безопасности зданий и сооружений»;

· ГОСТ 31937 – 2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния»;
· Постановление Госстроя от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;
· Методика определения физического износа гражданских зданий;

· СНиП 2.02.01-83 «Основания зданий и сооружений»;
· иными применимыми к Услугам нормами действующего законодательства РФ.
1.1 ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ИССЛЕДОВАНИЙ.
	Заказчик:


	                 Справцев Денис Петрович

	Объект технической экспертизы:


	                  Жилой 1-этажный дом


	Месторасположение Объекта:
	г. Москва, Красногорское шоссе, д. 124


	Основание и постановка задания технической экспертизы:
	Договор № 22/06-18/ф
 от 22.06.2018 г.                    

	Дата проведения технической экспертизы:
	22.06.2018 г. 



1.2 СВЕДЕНИЯ О СПЕЦИАЛИСТАХ, УЧАСТВУЮЩИХ В

ИССЛЕДОВАНИЯХ.
Орехов Евгений Александрович - строительный эксперт, образование высшее. Окончил «Оренбургский политехнический институт – строительный». Стаж работы по специальности - 27 лет.

Должность сотрудника в организации ООО «НПП «АСИ» – строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными качествами для проведения строительно-экспертных процедур.
Зотьев Геннадий Ефимович -  строительный эксперт, образование высшее. Окончил Ленинградское высшее военно-топографическое училище. Стаж работы по специальности - 35 лет. Стаж работы в строительстве – 10 лет. 
 Должность сотрудника в организации ООО «НПП «АСИ» – строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными качествами для проведения строительно-экспертных процедур.
1.3  СВЕДЕНИЯ ОБ УЧАСТНИКАХ ЭКСПЕРТИЗЫ.
Во время проведения экспертизы присутствовали:
Представитель Заказчика: Справцев Денис Петрович;
Представитель ООО «НПП «АСИ»: строительный эксперт - Орехов Е.А.;
Представитель ООО «НПП «АСИ»: строительный эксперт - Зотьев Г.Е.
1.4 СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ЛИТЕРАТУРЫ.
· Жилищный кодекс РФ;
· СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»;
· ППБ 01-03 «Правила пожарной безопасности»;
· ГОСТ 31937 – 2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния»;
· Постановление Госстроя от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;
· Федеральным законом от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент «О безопасности зданий и сооружений»;
· СНиП 3.04.03-85 «Защита строительных конструкций и сооружений от коррозии»;
· Методика определения физического износа гражданских зданий;
· СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные работы»;
· СНиП 2.02.01-83 «Основания зданий и сооружений».
1.5 ПЕРЕЧЕНЬ ПРИБОРОВ И ОБОРУДОВАНИЯ.
- 5‑метровая рулетка измерительная металлическая Miol 5м 10-603;

- дальномер лазерный BOSCH PLR 15 0603672021;

- трещиномер – шаблон;

- линейка измерительная 1000 мм;
- линейка измерительная 300 мм;
- штангенциркуль;

- фотоаппарат Canon Power Shot G9;
- ультразвуковой дефектоскоп ПУЛЬСАР-2М зав. № 264.
2. ЭТАПЫ ЭКСПЕРТИЗЫ.
Экспертиза включает в себя два этапа:

 Первый этап:
· визуальный осмотр несущих конструкций и фундамента дома;
· проведение фото-фиксации;
· инструментальное обследование несущих конструкций и фундамента;
· анализ предоставленных материалов для экспертизы;
Второй этап:
· подготовка экспертного Технического заключения;
· оформление и передача Технического заключения Заказчику в 1 экз.
3.  ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ.
  Выводы, содержащиеся в строительно-технической экспертизе, ограничиваются следующим: эксперты исходят из того, что представленная Заказчиком СПРАВЦЕВЫМ Д.П. информация является точной и достоверной, и не проводили ее проверку.

  Эксперты, выполнившие данную работу, на основании своих знаний и убеждений подтверждают, что:

• все данные, представленные в заключении, изложены верно и соответствуют действительности;

• анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и ограничивающим условиям, и является личными, независимыми и профессиональными анализом, мнением и заключением;

• эксперты не имеют ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте собственности, являющимся предметом данного заключения, а также отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства по отношению к какой-либо из сторон, связанных с рассматриваемым объектом;

• величина вознаграждения экспертов никак не связана с итогами заключения;

• эксперты лично произвели внешний и внутренний осмотр Объекта, произвели визуальное и инструментальное обследование несущих конструкций и фундамента жилого дома.
4. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ.
Объект обследования: одноэтажный жилой дом, расположенного по адресу: г. Москва, Красногорское шоссе, д. 124.
    Результаты визуального и инструментального

обследования несущих конструкций и фундамента
На основании Договора № 22/06-18/ф от 22.06.2018 г. экспертами было произведено визуальное и визуально-инструментальное обследование несущих конструкций и фундамента в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений», СНиП 2.02.01-83 «Основания зданий и сооружений». 

Произведена выборочная фиксация на цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003, п. 7.2 – Основой предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

Произведены замеры необходимых геометрических параметров в соответствии с ГОСТ 26433.0-95 «Система обеспечения точности геометрических параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения» (см. фото 1-3).
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Фото 1. Проведение обследования.
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Фото 2. То же. Фрагмент.
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Фото 3. То же. Фрагмент.
Краткая характеристика объекта: Объектом обследования является жилое одноэтажное здание. Здание в настоящий момент не эксплуатируется. По предварительным оценкам, здание значительно изношено и находится в аварийном состоянии.
4.1 Фундаменты.
В соответствие п. 7 раздела 1 «Методики определения физического износа гражданских зданий» признаки физического износа здания и конструктивных элементов устанавливаются в основном путем осмотра (визуальным способом). При этом используются простейшие приспособления (уровень, отвес, метр, металлическая линейка, молоток, бурав, топор и т. п.).
Фундаменты ленточные из красного кирпича.  Глубина заложения фундамента 1 (шурф 1) составляет 1050 мм, фундамента 2 (шурф 2) – 700 мм.
При обследовании фундаментов обнаружены следующие замечания:

- Отсутствует вертикальная и горизонтальная гидроизоляция.
- Кирпичная кладка фундаментов по всему периметру дома разрушается (при ударе молотком кирпич фундамента легко раскалывается на мелкие кусочки) (см. фото №№ 4-7).
На основании ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий», «Методики определения физического износа гражданских зданий» фундаменты ленточные каменные:
ФУНДАМЕНТЫ ЛЕНТОЧНЫЕ КАМЕННЫЕ
	Физический износ

в %
	Признаки износа
	Примерный состав ремонтных работ

	61-80
	Деформация и выпадение кирпичей по наружной стене в следствии просадки фундамента
	Полная смена фундамента. Ремонт не нецелесообразен
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Фото 4. Шурф 1.
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Фото 5. Шурф 2.
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Фото 6. Изменение кладки стены в связи с просадкой фундамента.
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Фото 7. То же. Фрагмент.
Комментарий эксперта: в результате проведенного обследования (в составе экспертизы) и анализа полученных данных установлено, что степень физического износа фундаментов составляет не менее 70%.

4.2 Несущие стены
Несущие стены из красного кирпича. При обследовании стен обнаружено следующее (см. фото №№ 8-15):
- Отдельные волосяные трещины и выбоины.

- Глубокие трещины и отпадание штукатурки местами или выветривание швов на глубину 1-2 см.

-  Выкрошивание отдельных кирпичей.

-  Песочно-цементная стяжка между кирпичами потеряла свое свойство (при проводке по ней топором осыпается как песок).
-   Выпадение отдельных кирпичей.
- Кладка совершенно расстроена и деформирована из-за просадки фундамента.
СТЕНЫ КИРПИЧНЫЕ
	Физический износ

в %
	Признаки износа
	Примерный состав ремонтных работ

	41-60
	Массовые выпучивания с отпаданием штукатурки или выветривание швов на глубину до 4 см на площади до 50 %; выкрошивание и выпадение отдельных кирпичей на плоскости стен
	Ремонт поврежденных мест стен

	61-80
	 Кладка совершенно расстроена и деформирована
	Полная перекладка стен, ремонт нецелесообразен
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Фото 8. Кладка совершенно расстроена и деформирована.
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Фото 9. То же. Фрагмент.
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Фото 10. Выпадение отдельных кирпичей.
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Фото 11. То же. Фрагмент.
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Фото 12. То же. Фрагмент.
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Фото 13. То же. Фрагмент.
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Фото 14. Выветривание швов.
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Фото 15. То же. Фрагмент.
Комментарий эксперта: в результате проведенного обследования (в составе экспертизы) и анализа полученных данных установлено, что степень физического износа несущих стен составляет не менее 70%.

1. ВЫВОДЫ.
1. В соответствии с Приложением 3 «Методики определения физического износа гражданских зданий» нормативные усредненные сроки службы жилых домов составляют 50 лет.
2.  В соответствии с ВСН 53-86р «Правила оценки физического износа жилых зданий» таблицы 3, 10, и анализа полученных данных установлено, что степень физического износа несущих стен и фундамента составляет не менее 70 %. Необходима полная смена фундамента и несущих стен. Ремонт нецелесообразен.
Строительный эксперт                               Е.А. Орехов

Строительный эксперт                               Г.Е. Зотьев

Приложение 1. ЛИЦЕНЗИОННЫЕ ДОКУМЕНТЫ ООО «НПП «АСИ», ДИПЛОМЫ ЭКСПЕРТОВ
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