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Проведение негосударственной экспертизы проектной документации по строительству жилого  дома из деревянного бруса, сформированного ООО «Хольц Хаус», на основании Реестра производства упаковочных мест для дома Б-250(203-17).
Рассмотрим наглядный пример проведенных изысканий
Согласно поставленным целям, перед экспертом, был проведен анализ представленного проекта строительства деревянного дома, сформированного специалистами компании ООО «Хольц Хаус», серия дома Б-250(203-17), была подготовлена тадлица, с указанием замечаний и регламентов, определяющих эти замечания
Таблица  1
	п/п
	Замечание

	Комментарии

	1
	2
	3

	1.

	Проект не содержит следующей информации:
1. Архитектурные решения (характеристики используемых материалов, технические регламенты, на основании которых был разработан проект, обработка изделий, их плотность, процент влажности и т.д.)

2. Конструктивные и объемно-планировочные решения.
	.Согласно Постановлению Правительства № 87 от 16.02.2008 г. Проектная документация, а в настоящем случае разделы АР и КР, должны содержать следующую информацию:
Архитектурные решения:
в текстовой части 

                 

а) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального строительства, его пространственной, планировочной и функциональной организации;

Отсутствует

б) обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства;

Отсутствует
б_1) обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения соответствия зданий, строений и сооружений установленным требованиям энергетической эффективности (за исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования энергетической эффективности не распространяются); 

(Подпункт дополнительно включен с 20 сентября 2017 года 
Постановление Правительства РФ от 08.09.2017 N 1081

Статус: действует с 20.09.2017"

постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2017 года N 1081 
)

Отсутствует
б_2) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и сооружений (за исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования энергетической эффективности не распространяются); 

(Подпункт дополнительно включен с 20 сентября 2017 года 
Постановление Правительства РФ от 08.09.2017 N 1081

Статус: действует с 20.09.2017"

постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2017 года N 1081 
)

Отсутствует
в) описание и обоснование использованных композиционных приемов при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства;

Не требуется

г) описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и технического назначения;

Не требуется

д) описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с постоянным пребыванием людей;

Отсутствует
е) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия;

Отсутствует
ж) описание решений по свето-ограждению объекта, обеспечивающих безопасность полета воздушных судов (при необходимости);

Не требуется

з) описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке интерьеров - для объектов непроизводственного назначения; 

            

в графической части 

 и) отображение фасадов;

к) цветовое решение фасадов (при необходимости);

л) поэтажные планы зданий и сооружений с приведением экспликации помещений - для объектов непроизводственного назначения;

м) иные графические и экспозиционные материалы, выполняемые в случае, если необходимость этого указана в задании на проектирование.
В части графических изображений:

1. Начиная с листа 14 по 21, максимальная высотная отметка составляет 8 260 мм (не понятно к какой конструкции она привязана, согласно планам, это верхняя отметка конструкции), а с листа 28 по 36, максимальная высотная отметка составляет 7 860.
Не понятно, на что уходит 400 мм.

2. Отсутствует расшифровка индексов и других обозначений элементов конструкции. К проекту должна прикладываться спецификация материалов и комплектующих, на основании которой можно определить изделие в общем ансамбле каркаса здания.

3. Отсутствуют графические решения по узлам сопряжения с фундаментной частью здания (метод фиксации, гидроизоляционные меры).

4. Отсутствуют графические решения на узле сопряжения балок с несущими стенами (метод укладки, метод фиксации и т.д.).

5. Отсутствуют графические решения узловых сопряжений стропильной и вертикальных конструкций (методы укладки и фиксации, гидроизоляционные мероприятия и т.д.).

6. Отсутствует информация по адгезивной обработке деревянных изделий.
Раздел «Конструктивные решения»:

в текстовой части 

                 

а) сведения о топографических, инженерно-геологических, гидрогеологических, метеорологических и климатических условиях земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства;

Отсутствует

Данные изыскания (геология, геодезия и экология), проводятся специализированными организациями. Настоящие сведения определяют:

1. Влаго-насыщенность грунтов (определение типа фундаментов и их гидроизоляции.

2. Грунтовые срезы, их категория и плотность (позволяет рассчитать нагрузку на грунтовое основание, для обеспечения несущей способности всего здания). 

б) сведения об особых природных климатических условиях территории, на которой располагается земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального строительства;

Отсутствует

в) сведения о прочностных и деформационных характеристиках грунта в основании объекта капитального строительства;

Отсутствует

г) уровень грунтовых вод, их химический состав, агрессивность грунтовых вод и грунта по отношению к материалам, используемым при строительстве подземной части объекта капитального строительства;

Отсутствует

д) описание и обоснование конструктивных решений зданий и сооружений, включая их пространственные схемы, принятые при выполнении расчетов строительных конструкций;

Отсутствует

е) описание и обоснование технических решений, обеспечивающих необходимую прочность, устойчивость, пространственную неизменяемость зданий и сооружений объекта капитального строительства в целом, а также их отдельных конструктивных элементов, узлов, деталей в процессе изготовления, перевозки, строительства и эксплуатации объекта капитального строительства;

Отсутствует

ж) описание конструктивных и технических решений подземной части объекта капитального строительства;

Не требуется

з) описание и обоснование принятых объемно-планировочных решений зданий и сооружений объекта капитального строительства;

Отсутствует
и) обоснование номенклатуры, компоновки и площадей основных производственных, экспериментальных, сборочных, ремонтных и иных цехов, а также лабораторий, складских и административно-бытовых помещений, иных помещений вспомогательного и обслуживающего назначения - для объектов производственного назначения;

Не требуется

к) обоснование номенклатуры, компоновки и площадей помещений основного, вспомогательного, обслуживающего назначения и технического назначения - для объектов непроизводственного назначения;

Не требуется

л) обоснование проектных решений и мероприятий, обеспечивающих:

соблюдение требуемых теплозащитных характеристик ограждающих конструкций;

снижение шума и вибраций;

гидроизоляцию и пароизоляцию помещений;

снижение загазованности помещений;

удаление избытков тепла;

соблюдение безопасного уровня электромагнитных и иных излучений, соблюдение санитарно-гигиенических условий;

пожарную безопасность;

соответствие зданий, строений и сооружений требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности их приборами учета используемых энергетических ресурсов (за исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования энергетической эффективности и требования оснащенности их приборами учета используемых энергетических ресурсов не распространяются); 

(Абзац дополнительно включен с 20 сентября 2017 года 
Постановление Правительства РФ от 08.09.2017 N 1081

Статус: действует с 20.09.2017"

постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2017 года N 1081 
)

Отсутствует
м) характеристику и обоснование конструкций полов, кровли, подвесных потолков, перегородок, а также отделки помещений;

Отсутствует
н) перечень мероприятий по защите строительных конструкций и фундаментов от разрушения;

Отсутствует
о) описание инженерных решений и сооружений, обеспечивающих защиту территории объекта капитального строительства, отдельных зданий и сооружений объекта капитального строительства, а также персонала (жителей) от опасных природных и техногенных процессов; 

Не требуется
о_1) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической эффективности к конструктивным решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и сооружений; 

(Подпункт дополнительно включен с 20 сентября 2017 года 
Постановление Правительства РФ от 08.09.2017 N 1081

Статус: действует с 20.09.2017"

постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2017 года N 1081 
) 

           Не требуется
в графической части 

                     

п) поэтажные планы зданий и сооружений с указанием размеров и экспликации помещений; 

           Отсутствует экспликация помещений.

р) чертежи характерных разрезов зданий и сооружений с изображением несущих и ограждающих конструкций, указанием относительных высотных отметок уровней конструкций, полов, низа балок, ферм, покрытий с описанием конструкций кровель и других элементов конструкций;

с) чертежи фрагментов планов и разрезов, требующих детального изображения;

т) схемы каркасов и узлов строительных конструкций;

у) планы перекрытий, покрытий, кровли;

Отсутствует информация с описанием конструктивных решений кровельной системы, сопряжения конструктивных элементов балки, стропила, вертикальные конструкции.
ф) схемы расположения ограждающих конструкций и перегородок;

Отсутствует
Не понятно, к какому классу относится укладываемый материал в дело. Согласно СП 64,13330.2017 «Деревянные конструкции», Приложение А, определяет класс древесины, которая используется в строительстве и имеет свои технические характеристики. Согласно Приложению а2 – конструкции, которые используются в нормальном температурном режиме (влажность древесины не более 12%). Какая влажность древесины, не понятно.
Согласно таблице А3, укладываемые изделия, должны иметь срок службы не менее 50-и лет. Нигде в проектной документации не указаны проведенные мероприятия по обработке деревянных изделий противопожарными, адгезивными или другими составами.
СП 64.13330.2017 «Деревянные конструкции».

4 Общие положения 

4.1 ДК подразделяют (классифицируют) по основным признакам: функциональному назначению, условиям эксплуатации, сроку службы (приложение А). 

4.2 При проектировании ДК следует руководствоваться требованиями СП 70.13330, предусматривать их защиту от увлажнения, биоповреждения, от коррозии (для конструкций, эксплуатируемых в условиях агрессивных сред) в соответствии с нормами по проектированию защиты строительных конструкций от коррозии СП 28.13330, от воздействия огня в случае пожара в соответствии с [1], а также с учетом сейсмических воздействий при строительстве в сейсмических районах согласно СП 14.13330. 

4.3 ДК должны удовлетворять требованиям расчета по несущей способности (1-я группа предельных состояний) и по деформациям, не препятствующим нормальной эксплуатации (2-я группа предельных состояний), с учетом характера и длительности действия нагрузок. 

4.4 ДК следует проектировать с учетом особенностей изготовления, а также условий их эксплуатации, транспортирования и монтажа. 

4.5 ДК в условиях постоянного или периодического длительного нагрева допускается применять, если температура окружающего воздуха не превышает 50 °С. Для конструкций из клееной древесины (далее - КДК) температура выше 35 °С допускается при относительной влажности воздуха не менее 50 %. 

4.6 Долговечность ДК должна быть обеспечена конструкционными мерами в соответствии с указаниями раздела 8 и, в необходимых случаях, защитной обработкой, предусматривающей их предохранение от увлажнения, биоповреждения и возгорания. Декоративную отделку и огнезащитную обработку ДК следует выполнять, как правило, после устройства кровли.
Отсутствуют Сертификаты качества на изделия, Протокола испытаний, для определения физико-механических свойств и долговечности конструкций.
х) план и сечения фундаментов.
Не требуется.

	2.
	Сравнительный анализ исходного проектного решения, проектному решению ООО «Хольц Хаус», серия дома Б-250(203-17)
	Согласно исходному документу Б.№.1.1-250 (План ленты фундамента), геометрические параметры здания составляют 14 600*12 200

S = 178,12
Высота 7 750 (последний венец).

Согласно проекту ДК подготовленному ООО «Хольц Хаус», здание имеет следующие параметры:

14 400*12 620

S = 181,728 м.кв.
Высота до крайнего верхнего венца: 7 860 мм. 

Согласно исходному документу, меж этажное перекрытие находится на уровне в диапазоне 3 200 – 3 600 мм. (согласно исходному плану помещений лист «Междуэтажное перекрытие».
Согласно ДК ООО «Хольц Хаус» 3 170 – 3 550.

Высотные отметки по перекрытиям первого этажа практически соответствуют изначальным решениям Б.№.1.1-250.

Высота потолка второго этажа, согласно исходным решениям Б.№1.1-250 (стена по оси Б) на уровне 6 900 мм., соответственно, высота второго этажа составляет 3 300 мм.

Высота потолков второго этажа, согласно листу 30, проектных решений, выданных ООО «Хольц Хаус», составляет 6 985 мм, соответственно высота второго этажа составляет 3 435 мм.

В результате чего, высота строения, спроектированного компанией ООО «Хольц Хаус», разница на 135 мм., до укладки трех венчающий рядов брусьев.

Также, последний венец, на исходной документации, лежит на уровне 7 750, а у выданных проектных решений ООО «Хольц Хаус», высота крайнего венца составляет 7 860, что на 100 мм выше изначального решения.

 В результате, общая высота здания выше от изначального решения, Б.№1.1-250, на 235 мм. 

     Согласно исходной документации, венчающих рядов у здания 2-а, а согласно проекту, выданному ООО «Хольц Хаус», венчающих рядов 3-и.


	
	
	





5. ВЫВОДЫ.
Согласно проведенным изысканиям, было определено, что выданный проект, раздел ДК (деревянные конструкции), не полный. Необходима дополнительная работа по обеспечению требований технических регламентов, определяющих полноту и содержание раздела проектной документации ДК, выданный проектной организацией ООО «Хольц Хаус», серия дома Б-250(203-17), в соответствии с Таблицей 1, настоящего Заключения.
РЕКОМЕНДАЦИИ:
Провести анализ проекта на предмет возможности уменьшения высоты потолков второго этажа до 3 000 мм (целесообразность высота потолка по проекту и исходным документам), для уменьшения количества венцов и, соответственно, объемов укладываемого материала в дело, объемов строительно-монтажных работ, сроков строительства.
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