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Определение объема нанесенного ущерба в результате залива квартиры с верхнего этажа, в жилом здании.
 Для понимания объемов инженерных изысканий, ознакомимся с практическим опытом проведенной технической экспертизы
На момент проведения осмотра, жилое помещение (квартира), работы по ремонту и другим восстановительным мероприятиям, не проводилось.

Общая площадь жилого помещения, согласно Выписке (экспликация помещений), составляет 237,2 м.кв. Погрешность может составлять отсутствие площади коридора, между комнатами 8 и 2.

Залив квартиры произошел из-за прорыва отвода канализационного, поворотного. В результате затора канализационного стока (смонтированного к потолку), при проведении работ по прочистке, была нарушена целостность корпуса отвода, путем механического воздействия (пробита дырка, металлическим предметом). Состояние труб и отвода, говорят о том, что канализационные трубы имеют более длительный срок эксплуатации. Помещение 9. Фото № 1.

 При осмотре и определении дополнительных причин и мест проникновения влаги, были обнаружены места (многоуровневый потолок), откуда вода проникла в стены. Помещение 3, на внутренней стене, граничащей с помещением 12, согласно представленной экспликации. Фото № 2.
В результате выявленных замечаний, была подготовлена Дефектная ведомость.

Таблица  1
Дефектная ведомость

	п/п
	Выявленный дефект

	Описание дефекта

	1
	2
	3

	
	При осмотре потолков и стен, были выявлены следующие замечания:
Проникновение влаги по строительной конструкции разделяющей комнаты 3 и 12.

Проникновение влаги в помещении 9, с потолка. Данное помещение является местом распространения воды.

  
	В результате выявленных замечаний, требуется выполнить работы по восстановлению отделочного и облицовочных слоев в следующем объеме:
Комната 3, часть помещения, расположенная между помещениями 6 и 12
Так как, при восстановительных работах облицовочных слоев (покраска, обои, многоуровневый потолок) для обеспечения требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия», Таблицы 7.5., а также подраздела 7.6.15 

«Приемку работ проводят путем визуального осмотра. При визуальном осмотре на поверхности, оклеенной обоями, не допускают воздушные пузыри, Замятины, пятна и другие загрязнения, а также доклейки и отслоения».
Необходимо проводить ремонт всех стен, и потолка, по внутреннему периметру комнаты.

Площадь восстановительных работ:

Демонтаж декоративных изделий, потолочные карнизы из гипса, декоративные элементы  в проемах, зачистка, грунтовка, шпатлевание за два раза, грунтовка, монтаж потолочные карнизы из гипса, декоративные элементы  в проемах, окраска стен, наклейка обоев.

Sпотолка = 17 м.кв. 
Sстен = 32,1 м.кв.

Комната 9.

Монтаж натяжного потолка

Демонтаж и монтаж половой плитки (с демонтажем и дальнейшей установки сан-фаянса)

Sпотолка = 4,6

	
	 При обследовании полов, были выявлены следующие замечания:
У уложенной паркетной доски, признаки рассыхания, Отклонение от параллельности пластей, Отклонение от перпендикулярности смежных кромок, Зазоры между паркетными планками, уступы.
Данные замечания, являются результатом проникновения влаги, дальнейшей усушке и деформации штучных изделий (паркетная доска).

Фото № 3-13.
	Выявленные замечания говорят о том, что паркетная доска не соответствует требованиям ГОСТ 8623-86 «Изделия паркетные. Доски паркетные. ТУ». Раздел 4. Методы контроля. 
Скручивание и усыхание штучных изделий, превышает допустимые отклонения в 4-5 раз, что видно на результатах фото-фиксации.

Также, они не соответствуют требованиям к результатам проведенных работ по укладке паркетной доски, 29.13330.2011 «Полы» подразделы:

«5.21 В полах дощатых, паркетных, из линолеума и ламинированного паркета уступы между смежными изделиями не допускаются.

5.23 Зазоры между досками дощатого покрытия не должны превышать 1 мм, между паркетными досками - 0,5 мм и между смежными планками штучного паркета - 0,3 мм».
Sполов под укладку паркетной доски = 162,5 м.кв.
Комнаты: 3,5,6,7,8*2
При обследовании Комнаты № 9, учитывая обильное поступлени воды на пол, были проведены изыскания, по возможному нарушению сцепления облицовочного материала (гранитный камень) и основанием. В результате простукивания, были определены пустоты, что говорит об частичном отслоении облицовочного материала.
СП 29.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».
«При проверке сцепления монолитных покрытий и покрытий из жестких плиточных материалов с нижележащими элементами пола простукиванием

Не должно быть изменения характерного звучания».
Не должно быть изменения характера звучания

Простукиванием всей поверхности пола в центре квадратов по условной сетке с ячейкой размерами не менее 50х50 см, акт приемки
Sпола = 4,6 м.кв.




Таблица  2
Ведомость объемов
	п/п
	Наименование работ и материалов

	Единица измерения
	Количество

	1
	2
	3
	4

	
	ДЕМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

	
	Демонтаж плинтусов

  
	м.пог.
	103

	
	 Демонтаж гранитного камня полового
	м.кв.
	4,6

	
	Демонтаж паркетной доски
	м.кв.
	162,5

	
	Демонтаж обоев
	м.кв. 
	22

	
	Демонтаж потолочных карнизов из гипса
	м.пог.
	15,2

	
	Демонтаж выключателей и розеток
	точка
	4

	
	Очистка стен и многоуровнего потолка от краски и подготовка к чистовой отделке
	м.кв.
	49,1

	
	ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

	
	Грунтование стен грунтовочными смесями 
	м.кв.
	32,1

	
	Шпатлевание стен за два раза 
	м.кв.
	32,1

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	32,1

	
	Оклейка стен обоями
	м.кв.
	22

	
	Окраска стен за два раза
	м.кв.
	10,1

	
	Монтаж потолочных карнизов
	м.кв.
	15,2

	
	Грунтование потолка
	
	17

	
	Шпатлевание потолка за два раза
	
	17

	
	Окраска потолка в два слоя
	
	17

	
	Монтаж паркетной доски (на существующий подстилающий слой)
	м.кв.
	162,5

	
	Монтаж выключателей и розеток
	ед.
	4

	
	Монтаж напольного плинтуса
	м.пог.
	103

	
	Шлифование паркетной доски
	м.кв.
	162,5

	
	Покрытие лакокрасочными составами паркетную доску за три раза (грунтововчный, основной, финишный)
	м.кв.
	162,5

	
	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

	
	Уборка территории
	Раб/час
	14

	
	Вынос строительного мусора
	тн.
	2,8

	
	Доставка строительного материала грузоподъемностью до 3-х тонн
	Маш.
	3


Таблица  3

Анализ среднерыночной стоимости работ
	п/п
	Наименование работ 

	Ед.изм.
	Кол-во
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Среднеарифметическая цена

	1
	2
	3
	4
	http://specdomastroy.ru/
	https://remvverhstroy.ru/
	https://podolsk.domashniy-masterok.ru/price/prays-na-otdelochnye-raboty/
	

	
	ДЕМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

*В настоящем подразделе учтен коэффициент 1,8. Обоснованием является то, что организации указывают стоимость работ на 2021 г. Кроме этого, стоимость работ, указанная в прайс-листах, относится к простой отделке. Проведенный ремонт, согласно СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».

	
	Демонтаж плинтусов

  
	м.пог.
	103
	49
	20
	50
	71,3


	
	 Демонтаж гранитного камня полового
	м.кв.
	4,6
	345
	120
	220
	411

	
	Демонтаж паркетной доски
	м.кв.
	162,5
	118
	180
	250
	310,7

	
	Демонтаж обоев
	м.кв. 
	22
	130

	60
	120
	168

	
	Демонтаж выключателей и розеток
	точка
	4
	84
	60
	90
	140,4

	
	Очистка стен и многоуровнего потолка от краски и подготовка к чистовой отделке (снятие одного слоя краски и снятие одного слоя шпаклевки)
	м.кв.
	49,1
	665
	220
	320
	722

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ
*В настоящем подразделе учтен коэффициент 1,8. Обоснованием является то, что организации указывают стоимость работ на 2021 г. Кроме этого, стоимость работ, указанная в прайс-листах, относится к простой отделке. Проведенный ремонт, согласно СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».

	п/п
	Наименование работ 

	Ед. изм.
	Кол-во
	Адрес сайта:

	Адрес сайта:

	Адрес сайта:
	Среднеарифметическая цена

	1
	2
	3
	4
	http://specdomastroy.ru/
	https://remvverhstroy.ru/
	https://podolsk.domashniy-masterok.ru/price/prays-na-otdelochnye-raboty/
	

	
	Грунтование стен грунтовочными смесями 
	м.кв.
	32,1
	70
	50
	50
	102

	
	Шпатлевание стен за два раза 
	м.кв.
	32,1
	397
	410
	350
	694

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	32,1
	70
	50
	50
	102

	
	Оклейка стен обоями
	м.кв.
	22
	455
	580
	700
	1040

	
	Окраска стен за два раза
	м.кв.
	10,1
	393
	220
	200
	487,8

	
	Грунтование потолка
	
	17
	112
	50
	100
	157,1

	
	Шпатлевание потолка за два раза
	
	17
	596
	510
	530
	981

	
	Окраска потолка в два слоя
	
	17
	393
	240
	240
	523,8

	
	Монтаж выключателей и розеток (с подрозетником)
	ед.
	4
	1011
	380
	500
	1 134

	п/п
	Наименование работ 

	Ед.изм.
	Кол-во
	Адрес сайта:
https://silverparket.com/price/
	Адрес сайта:
https://www.parket-group.ru/service/ukladka-parketa/
	Адрес сайта:
https://www.parket03.ru/price/
	Среднеарифметическая цена

	
	Монтаж паркетной доски (на существующий подстилающий слой)
	м.кв.
	162,5
	1 400
	2 490
	1 650
	1 846

	
	Шлифование паркетной доски

Покрытие лакокрасочными составами паркетную доску за три раза (грунтововчный, основной, финишный)
	м.кв.
	162,5
	750
	1 000
	1 949
	1 233

	
	Монтаж напольного плинтуса, покрытие лакокрасочными материалами в три слоя
	м.пог.
	103
	480
	340
	460
	426

	
	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

	
	Доставка строительного материала
	маш.
	3
	Среднерыночная стоимость 8 500 рублей

	
	Вынос строительного мусора
	Конт.
	1
	Среднерыночная стоимость 7 000 р.


Таблица 4

Анализ среднерыночной стоимости материалов

	п/п
	Наименование материалов

	Ед.изм.
	Кол-во
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Среднеарифметическая цена

	1
	2
	3
	4
	www.rf-parket.ru
	https://parketme.ru/soputstvuyushchie-tovary/clue/
	https://mosparket.ru/stauf-puk-446-p-8-9-%D0%BA%D0%B3
	

	
	Клей для древесных изделий Stauf PU K-446 (расход на 1 м.кв. составляет 1,3 кг.)
	банка
	24
	5 100
	5 530
	4 900
	5 176

	1
	2
	3
	4
	https://www.studio-parquet.ru/parketnaya-doska/poroda-dereva_dub
	https://polvamvdom.ru/p-46_002_00016/
	https://parketme.ru/parketnaya-doska/dub-select-selekt-3352/
	

	
	Паркетная доска (однополосная, без браша)
	м.кв.
	162.5
	6 500
	6 772
	6 690
	6 654

	1
	2
	3
	4
	https://sskazan.ru/catalog/lkm_i_grunty/laki/
	https://market.yandex.ru/product--lak-teks-biotex-parketnyi
	https://qiosk.ru/good/14221238/
	

	
	Лак по дереву Сверхпрочный паркетный Эко-Лак ТЕКС Биотекс Профи водоразбавляемый полуматовый 5 л
	банка
	
	4 348
	5 664
	4 420
	4 810

	1
	2
	3
	4
	https://plintus-derevo.ru/
	http://magazinduba.ru/shop.php?cid=1
	https://www.anfloors.ru/catalog/plintus/filter/lumber-is-dub/ottenok-is-korichneviy/apply/
	

	
	Плинтус деревянный
	ед.
	103
	950
	1 000
	828
	926

	1
	2
	3
	4
	smartcomplect.com
	smesisnab.ru
	moscow.petrovich.ru
	

	
	Шпаклевка полимерная Weber.vetonit LR + для сухих помещений белая 20 кг
	меш.
	8
	920
	750
	881
	850

	1
	2
	3
	4
	rozstroy.ru
	castorama.ru
	dommalera.ru
	

	
	Шпаклевка финишная готовая "КНАУФ-Ротбанд Паста Профи", 18 кг
	Банка
	19
	1 625
	1 523
	1 915
	1 687

	1
	2
	3
	4
	https://oboitd.ru/catalog/elitnye_oboi/zambaiti/zambaiti_trussardi_vi
	https://santehnika-tut.ru/oboi/zambaiti-parati/trussardi-v
	https://oboi.masterdom.ru/
	

	
	· Обои (Италия) Trussardi  VI
	рулон
	3
	7 600
	10 413
	9 840
	9 284

	1
	2
	3
	4
	https://market.yandex.ru/product--kraska-akrilovaia-finntella
	https://www.wildberries.ru/catalog/16705707/detail.aspx
	https://boxberry.ru/market/category/kraski-dlya-malyarnyh-rabot/brand-finntella/
	

	
	Краска акриловая finntella Euro Talo моющаяся матовая ukonilma 2.7 л
	банка
	2
	6 748
	6 199
	6 748
	6 565


Таблица 5

Коммерческий расчет стоимости работ и материалов
	п/п
	Наименование работ и материалов

	Единица измерения
	Количество
	Среднеарифметическая цена
	Стоимость

	1
	2
	3
	4
	
	

	
	ДЕМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

	
	Демонтаж плинтусов

  
	м.пог.
	103
	71,3


	7 344

	
	 Демонтаж гранитного камня полового
	м.кв.
	4,6
	411
	1 890

	
	Демонтаж паркетной доски
	м.кв.
	162,5
	310,7
	50 488

	
	Демонтаж обоев
	м.кв. 
	22
	168
	3 696

	
	Демонтаж выключателей и розеток
	точка
	4
	140,4
	561,6

	
	Очистка стен и многоуровнего потолка от краски и подготовка к чистовой отделке (снятие одного слоя краски и снятие одного слоя шпаклевки)
	м.кв.
	49,1
	722
	35 450,2

	
	Итого по разделу:
	99 429,8

	*В настоящем разделе не учтена разборка и переноска мебели

	ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

	
	Грунтование стен грунтовочными смесями 
	м.кв.
	32,1
	102
	3 274,2

	
	Шпатлевание стен за два раза 
	м.кв.
	32,1
	694
	22 277,4

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	32,1
	102
	3 274,2

	
	Оклейка стен обоями
	м.кв.
	22
	1040
	22 880

	
	Окраска стен за два раза
	м.кв.
	10,1
	487,8
	4 926,8

	
	Грунтование потолка
	
	17
	157,1
	2 670,7

	
	Шпатлевание потолка за два раза
	
	17
	981
	16 677

	
	Окраска потолка в два слоя
	
	17
	523,8
	8 904,6

	
	Монтаж выключателей и розеток (с подрозетником)
	ед.
	4
	1 134
	4 536

	
	Монтаж паркетной доски (на существующий подстилающий слой)
	м.кв.
	162,5
	1 846
	299 975

	
	Шлифование паркетной доски

Покрытие лакокрасочными составами паркетную доску за три раза (грунтововчный, основной, финишный)
	м.кв.
	162,5
	1 233
	200 362,5

	
	Монтаж напольного плинтуса, покрытие лакокрасочными материалами в три слоя
	м.пог.
	103
	426
	43 878

	
	Итого по разделу:
	633 636,4

	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

	
	Доставка строительного материала
	маш.
	3
	8500
	25 500

	
	Вынос строительного мусора
	Конт.
	1
	7 000
	7 000

	
	Итого по разделу:
	32 500

	
	ОБЩАЯ СТОИМОСТЬ РАБОТ БЕЗ НДС
	765 566,2

	
	Стоимость работ с учетом НДС
	918 679,4

	
	Клей для древесных изделий Stauf PU K-446 (расход на 1 м.кв. составляет 1,3 кг.)
	банка
	24
	5 176
	124 224

	
	Паркетная доска (однополосная, без браша)/ Площадь паркетной доски указана с учетом подрезок
	м.кв.
	192.5
	6 654
	1 280 895

	
	Лак по дереву Сверхпрочный паркетный Эко-Лак ТЕКС Биотекс Профи водоразбавляемый полуматовый 5 л
	банка
	60
	4 810
	288 600

	
	Плинтус деревянный
	ед.
	118
	926
	109 268

	
	Шпаклевка полимерная Weber.vetonit LR + для сухих помещений белая 20 кг
	меш.
	8
	850
	6 800

	
	Шпаклевка финишная готовая "КНАУФ-Ротбанд Паста Профи", 18 кг
	Банка
	19
	1 687
	32 053

	
	Обои (Италия) Trussardi VI
	рулон
	3
	9 284
	27 852

	
	Краска акриловая finntella Euro Talo моющаяся матовая ukonilma 2.7 л
	банка
	2
	6 565
	13 130

	
	ОБЩАЯ СТОИМОСТЬ МАТЕРИАЛОВ
	1 882 822

	
	ОБЩАЯ СТОИМОСТЬ ВОССТАНОВИТЕЛЬНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ
	2 801 501,4


5. ВЫВОДЫ.
5.1. В результате проведенных инженерно-технических изысканий и подготовленных Дефектной (Таблица 1) и Объемной (Таблица 2) ведомостей, эксперт пришел к следующим выводам:

5.1.1. При проникновении влаги в деревянные изделия (паркетная доска), произошло нарушение симметрии и однотонности, скручивание, в результате усыхания паркетной доски и полового плинтуса, уложенных на площади 162,5 м.кв. и 103 м.пог., соответственно.

5.1.2. В результате проникновения влаги с потолка, на определенной площади стен и потолка, комнаты 3, выявленные проникновения влаги, требуют косметического ремонта, на площади 32,1 м.кв. и 17 м.кв., соответственно.

5.1.3. В комнате № 9, необходимо смонтировать натяжной потолок и провести замену половой гранитной плитки, так как произошло проникновение влаги в меж плиточные швы и нарушение сцепления основания пола (подготовка) с паркетной доской. Площадь работ по монтажу натяжного потолка 4,6 м.кв., площадь замены половой плитки 4,6 м.кв.
При проведении анализа стоимости работ и материалов (Таблицы 3 и 4), был подготовлен Коммерческий расчет стоимости восстановительных работ (Таблица 5), в результате чего, была получена общая стоимость, составляющая 2 801 501,4 (два миллиона восемьсот одна тысяча пятьсот один) рубль 40 копеек.

Приложение № 1. Результаты фото-фиксации.
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Фото № 1. Место прорыва дождевых стоков. Отчетливо видно, что замененный поворотный отвод, по своему внешнему виду, смонтирован гораздо позднее других комплектующих, на этом отрезке дождевой канализации.
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Фото № 3. Видны щели между паркетными досками, набухание и почернение, результат проникновения влаги.
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Фото № 4. Те же самые замечания. Несоответствие зазоров, нарушение структуры дерева (почернение, нарушение однотонности. 
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Фото № 5. Аналогичные замечания в другой комнате.
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Фото № 6. Рассыхание паркетной доски и напольного деревянного плинтуса в смежных коридорах.
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Фото № 7. Изменение однотонности лакокрасочного покрытия. Также, при ходьбе чувствуется наличие полости, между основанием и паркетной доски.
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Фото № 8. Усыхание паркетной доски и плинтуса в смежных коридорах.
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Фото 9-11. Проведена фото-фиксация полового покрытия в других помещениях, что показывает, нарушение симметрии, усыхание и скручивание паркетной доски.
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Фото № 12-13. Увеличенные фото, с узлами стыковки паркетной доски. Отчетливо видно, что влага проникала через меж паркетные замки, из-за чего произошло скручивание и нарушение симметрии изделий из дерева.  [image: image13.emf]
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