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Определение качества выполненных отделочных  работ, проведенных в квартире.
Рассмотрим наглядный пример проведенной строительно-технической экспертизы. 

  4.  ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ.
 В результате проведенных изысканий, в соответствии с требованиями Договора № _____________  комиссионно, при участии:

Заказчик: 
Специалист ООО «НПП «АСИ»:
Провели мероприятия по обследованию жилого помещения (квартиры), расположенной по адресу: г. Москва, ул. Михайлова, дом 30А, корп. 4, кв. 401, в результате чего был подготовлен Акт комиссионного осмотра (Приложение № 1) и подготовлена Дефектная ведомость.         
Таблица  1
Дефектная ведомость

	п/п
	Выявленный дефект

	Описание дефекта

	1
	2
	3

	
	Вертикальные конструкции установлены с отклонением от вертикальной оси на 20-40 мм, на общую высоту 2 700 мм. Данный дефект выявлен на всех плоскостях обследуемых комнат. Общая площадь, требующая выравнивания составляет 131,8 м.кв.
  
	Нарушение требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». Таблица 7.4 «Требования к оштукатуренным основаниям»:
«Улучшенная штукатурка 

Отклонение от вертикали не более 2 мм на 1 м, но не более 10 мм на всю высоту помещения». 


	
	 По плоскости стен выявлены неровности поверхности плавного очертания, превышающие 4 мм и количеством более 5 единиц на длину 1 500 мм. Данные замечания выявлены практически на всей обследуемой площади стен, в комнатах 1, 2 и 3.

	Нарушение требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». Таблица 7.4 «Требования к оштукатуренным основаниям»:
«Неровности поверхности плавного очертания Не более 2 шт., глубиной (высотой) до 3 мм».

	
	Выявлены места отслоения и замятины обоев. Общая площадь выявленных замечаний составляет:
Комната 1 – 4 м.кв.

Комната 2 – 3 м.кв.

Комната 3 – 6 м.кв.
   
	Нарушение требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». Раздел 7.6 «Производство обойных работ»:
«7.6.15 Приемку работ проводят путем визуального осмотра. При визуальном осмотре на поверхности, оклеенной обоями, не допускают воздушные пузыри, замятины, пятна и другие загрязнения, а также доклейки и отслоения».

	
	 Выявлено неплотное примыкание напольных плинтусов к стенам. Общий периметр выявленного дефекта составляет 44,66 м.пог.

	Результатом такого дефекта явилось нарушение требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». Таблица 7.4 «Требования к оштукатуренным основаниям»:

«Неровности поверхности плавного очертания Не более 2 шт., глубиной (высотой) до 3 мм».

	
	В комнате 1 выявлено нарушение горизонтальной плоскости напольного покрытия. На 1 500 мм, отклонения составляют более 4 мм. Общая площадь 11,7 м.кв.
	Нарушение требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». 8.15. «Требования к готовым покрытиям пола».
Отклонения поверхности покрытия от плоскости:
«- поливинилацетатных, дощатых, паркетных покрытий и покрытий из линолеума, рулонных на основе синтетических волокон из поливинилхлоридных и сверхтвердых древесноволокнистых плит Не более 2 мм».


	
	Выявлено неплотное примыкание выключателя в комнате № 1, одинарной розетки в комнатах 2 и 3.
	Результатом данного замечания является некачественная установка. 

	
	Выявлены места остатков краски, на узле технологического отверстия для отопительных труб. Данный дефект выявлен в комнатах 1, 2 и 3. Площадь загрязнения составляет до 0,5 м.кв. в каждой из обследуемых комнат.

	Данный дефект не определяется техническим регламентом, но нарушает общий эстетический вид полового покрытия.


Таблица  2
Ведомость объемов
	п/п
	Наименование работ и материалов

	Единица измерения
	Количество

	1
	2
	3
	4

	
	ДЕМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

	
	Демонтаж плинтусов
  
	м.пог.
	44,66

	
	 Демонтаж обоев
	м.кв.
	107,7

	
	Демонтаж ламинированной доски площадью демонтажа до 2 м.кв. (места прохождения труб отопления)
	единиц
	2

	
	Демонтаж шпаклевочного слоя
	м.кв. 
	107,7

	
	Демонтаж ламинированной доски
	м.кв.
	11,7

	
	Демонтаж натяжного потолка
	м.кв.
	37,9

	
	Демонтаж выключателей и розеток
	ед.
	9

	
	ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

	
	Грунтование стен грунтовочными смесями типа «Бетонконтакт»
	м.кв.
	107,7

	
	Монтаж штукатурной сетки
	м.кв.
	107,7

	
	Оштукатуривание стен (выравнивание вертикальных осей, выравнивание внутренних углов под 900 и плоскости стен)
	м.кв.
	107,7

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	107,7

	
	Шпатлевание стен за два раза (с устройством малярной сетки)
	м.кв.
	107,7

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	107,7

	
	Оклейка стен обоями
	м.кв.
	107,7

	
	Окраска стен за два раза
	м.кв.
	107,7

	
	Монтаж ламинированной доски площадью до 2 м.кв.
	ед.
	2

	
	Монтаж натяжного потолка
	м.кв.
	107,7

	
	Устройство наливного пола
	м.кв.
	11,7

	
	Монтаж ламинированной доски
	м.кв.
	11,7

	
	Монтаж выключателей и розеток
	ед.
	9

	
	Монтаж напольного плинтуса
	м.пог.
	44,66

	
	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

	
	Уборка территории
	Раб/час
	14

	
	Вынос строительного мусора
	тн.
	0,8


Таблица  3
Анализ среднерыночной стоимости работ
	п/п
	Наименование работ 

	Ед.изм.
	Кол-во
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Среднеарифметическая цена

	1
	2
	3
	4
	http://specdomastroy.ru/
	https://remvverhstroy.ru/
	https://remont-ofisov-v.ru/
	

	
	ДЕМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

	
	Демонтаж плинтусов
  
	м.пог.
	44,66
	49
	20
	42
	37

	
	 Демонтаж обоев
	м.кв.
	107,7
	84
	60
	84
	76

	
	Демонтаж ламинированной доски площадью демонтажа до 2 м.кв. (места прохождения труб отопления)
	ед.
	2
	101
	160
	140
	133

	
	Демонтаж шпаклевочного слоя
	м.кв
	107,7
	146
	220
	145
	170

	
	Демонтаж ламинированной доски
	м.кв
	11,7
	101
	160
	140
	133

	
	Демонтаж натяжного потолка
	м.кв
	37,9
	45
	
	42
	43,5

	
	Демонтаж выключателей и розеток
	ед.
	9
	84
	60
	168
	104

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

	
	Грунтование стен грунтовочными смесями типа «Бетонконтакт»
	м.кв.
	107,7
	70
	50
	65
	61

	
	Монтаж штукатурной сетки
	м.кв.
	107,7
	146
	180
	140
	155

	
	Оштукатуривание стен (выравнивание вертикальных осей, выравнивание внутренних углов под 900 и плоскости стен)
	м.кв.
	107,7
	450
	460
	460
	456

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	107,7
	70
	50
	65
	61

	
	Шпатлевание стен за два раза (с устройством малярной сетки)
	м.кв.
	107,7
	459
	470
	404
	444

	
	Грунтование стен
	м.кв
	107,7
	70
	50
	65
	61

	
	Оклейка стен обоями
	м.кв
	107,7
	208
	340
	315
	287

	
	Окраска стен за два раза
	м.кв
	107,7
	303
	220
	140
	221

	
	Монтаж ламинированной доски площадью до 2 м.кв.
	ед.
	2
	970
	660
	590
	740

	
	Монтаж натяжного потолка
	м.кв
	37,9
	-
	-
	490
	490

	
	Устройство наливного пола
	м.кв
	11,7
	416
	400
	210
	342

	
	Монтаж ламинированной доски
	м.кв
	11,7
	970
	660
	590
	740

	
	Монтаж напольного плинтуса
	м.пог.
	44,66
	225
	130
	154
	169

	
	Монтаж выключателей и розеток
	ед.
	9
	270
	280
	350
	300

	
	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

	
	Доставка строительного материала
	маш.
	1
	Среднерыночная стоимость 8 500 рублей

	
	Вынос строительного мусора
	тн.
	0,8
	1100
	860
	1000
	986


Таблица 4

Анализ среднерыночной стоимости материалов

	п/п
	Наименование материалов

	Ед.изм.
	Кол-во
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Адрес сайта:
	Среднеарифметическая цена

	1
	2
	3
	4
	
	
	
	

	
	Бетонконтакт типа «Ceresit CT17 PRO 10л»
	Банка
	3
	784
	898
	-
	841

	
	Грунтовка акриловая 10 л.
	Банка
	8
	608
	517
	692
	605

	
	Сетка штукатурная сварная оцинкованная 10х10 мм d0,6 мм 1х15 м рулон
	м.кв.
	128
	95
	-
	-
	95

	
	Штукатурно-клеевая смесь ОСНОВИТ КАВЕРПЛИКС ТС117, 25кг
	меш.
	54
	-
	632
	569
	600

	
	Профиль маячковый 10мм 3м
	ед.
	57
	64
	62,64
	-
	63,3

	
	Шпаклевка полимерная Weber.vetonit LR + для сухих помещений белая 20 кг
	меш.
	15
	702
	692
	748
	714

	
	Шпаклевка финишная готовая "КНАУФ-Ротбанд Паста Профи", 18 кг
	Банка
	15
	1112
	1266
	1115,5
	1164

	
	Обои под покраску виниловые на флизелиновой основе фактурные (1,06*25)
	рулон
	5
	1421
	1452
	1488
	1453

	
	Пол наливной Тонкий "Старатели" (1-30мм), 25 кг
	меш.
	17
	336
	386
	375
	365

	
	Подложка вспененная НПЭ 3мм*1000*10м,
	рулон
	2
	21
	-
	25
	23

	
	Ламинат Kronospan Kronofix Classic "Дуб Эксклюзив"
	м.кв.
	21
	606
	-
	526,85
	566

	
	Плинтус ПВХ 
	м.пог.
	48
	102
	-
	134
	118

	
	Краска водоэмульсионная EURO 20 EXTRA полуматовая (база А), Tikkurila 
	кг.
	28
	881
	-
	879
	880


Таблица 5

Коммерческий расчет стоимости работ и материалов
	п/п
	Наименование работ и материалов

	Единица измерения
	Количество
	Среднеарифметическая цена
	Стоимость

	1
	2
	3
	4
	
	

	
	ДЕМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

	
	Демонтаж плинтусов
  
	м.пог.
	44,66
	37
	1650

	
	 Демонтаж обоев
	м.кв.
	107,7
	76
	8185

	
	Демонтаж ламинированной доски площадью демонтажа до 2 м.кв. (места прохождения труб отопления)
	единиц
	3
	133
	399

	
	Демонтаж шпаклевочного слоя
	м.кв. 
	107,7
	170
	18309

	
	Демонтаж ламинированной доски
	м.кв
	11,7
	133
	1556

	
	Демонтаж выключателей и розеток
	ед.
	9
	104
	936

	
	Демонтаж подвесных потолков
	м.кв.
	37,9
	43,5
	1648

	
	Итого по разделу:
	32 683

	ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

	
	Грунтование стен грунтовочными смесями типа «Бетонконтакт»
	м.кв.
	107,7
	61
	6569

	
	Монтаж штукатурной сетки
	м.кв.
	107,7
	155
	16693

	
	Оштукатуривание стен (выравнивание вертикальных осей, выравнивание внутренних углов под 900 и плоскости стен)
	м.кв.
	107,7
	456
	49111

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	107,7
	61
	6569

	
	Шпатлевание стен за два раза (с устройством малярной сетки)
	м.кв.
	107,7
	444
	47818

	
	Грунтование стен
	м.кв.
	107,7
	61
	6569

	
	Оклейка стен обоями
	м.кв.
	107,7
	287
	30909

	
	Окраска стен за два раза
	м.кв.
	107,7
	221
	23801

	
	Монтаж ламинированной доски площадью до 2 м.кв.
	ед.
	2
	740
	1480

	
	Устройство наливного пола
	м.кв.
	11,7
	342
	4001

	
	Монтаж ламинированной доски
	м.кв.
	11,7
	740
	8658

	
	Монтаж напольного плинтуса
	м.пог.
	44,66
	169
	7503,6

	
	Монтаж натяжных потолков
	м.кв.
	37,9
	490
	18571

	
	Монтаж выключателей и розеток
	ед.
	9
	300
	2700

	
	Итого по разделу:
	176565,6

	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

	
	Доставка строительного материала
	маш.
	1
	8500
	8500

	
	Вынос строительного мусора
	тн.
	0,8
	986
	789

	
	Итого по разделу:
	9 289

	
	ОБЩАЯ СТОИМОСТЬ РАБОТ БЕЗ НДС
	218717,6

	
	Стоимость работ с учетом НДС
	262461,12

	
	Бетонконтакт типа «Ceresit CT17 PRO 10л»
	Банка
	3
	841
	2523

	
	Грунтовка акриловая 10 л.
	Банка
	8
	605
	4840

	
	Сетка штукатурная сварная оцинкованная 10х10 мм d0,6 мм 1х15 м рулон
	м.кв.
	128
	95
	12160

	
	Штукатурно-клеевая смесь ОСНОВИТ КАВЕРПЛИКС ТС117, 25кг
	меш.
	54
	600
	32400

	
	Профиль маячковый 10мм 3м
	ед.
	57
	63,3
	3608

	
	Шпаклевка полимерная Weber.vetonit LR + для сухих помещений белая 20 кг
	меш.
	15
	714
	10710

	
	Шпаклевка финишная готовая "КНАУФ-Ротбанд Паста Профи", 18 кг
	Банка
	15
	1164
	17460

	
	Обои под покраску виниловые на флизелиновой основе фактурные (1,06*25)
	рулон
	5
	1453
	7265

	
	Пол наливной Тонкий "Старатели" (1-30мм), 25 кг
	меш.
	17
	365
	6205

	
	Подложка вспененная НПЭ 3мм*1000*10м,
	рулон
	2
	230
	460

	
	Ламинат Kronospan Kronofix Classic "Дуб Эксклюзив"
	м.кв.
	21
	566
	5586

	
	Плинтус ПВХ 
	м.пог.
	48
	118
	5664

	
	Краска водоэмульсионная EURO 20 EXTRA полуматовая (база А), Tikkurila 
	кг.
	28
	880
	24640

	
	Общая стоимость материалов (без стоимости расходных материалов и инстументов)
	133521


5. ВЫВОДЫ.
5.1. При проведении выездных мероприятий по инженерным изысканиям, в соответствии с Договором № 15/12-2021 от «15» декабря 2021 г., были выявлены недостатки в выполненных Застройщиком отделочных работ, требующие устранения,   отражены в Акте комиссионного осмотра № 001 от 23.12.2021 г. " 
Застройщик, на проведение результатов выполненных отделочных работ не явился.

На основании  Акта комиссионного осмотра № 001 от 23.12.2021 г., была сформирована Дефектная ведомость, 4 Раздел, Таблица 1, настоящего Заключения. 
Дефектная ведомость сформирована с учетом:

1. Для выравнивания вертикальных конструкций необходимо провести штукатурку по маякам.

2. Учитывая нарушение угла в 900, накидка штукатурной смеси составит 20-50 мм.

3. Для уменьшения стоимости работ и укладываемого материала, не предусмотрен полный демонтаж штукатурки со стен.

4. Предусмотрено нанесение шпаклевки промежуточной смесью и финишной шпаклевкой.

5. Предусмотрена замена ламинированной доски, в районе прохождения отопительных труб, в связи с попаданием белой краски. Площадь демонтажа, учитывая целостность ламинированных элементов полового покрытия, взята в 2 м.кв. на каждую комнату.

6. Предусмотрена полная замена напольного плинтуса, так как, демонтируемые элементы имеют дефекты (сколы на узлах сопряжения плинтусов, деформация).
5.2. Согласно проведенным изысканиям, по определению рыночной стоимости работ и материалов, были подготовлены Ведомость объемов работ (Таблица 2), необходимых для восстановления выполненных отделочных работ, требованиям технического регламента (СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия»), Анализ стоимости работ и материалов (Таблица 3 и 4).

Эксперт обратился к организациям, которые предлагают аналогичные услуги по отделочным работам и материалам, а также позиционируют ценовое предложение на своих сайтах. Путем выведения среднеарифметической стоимости работ и материалов, был подготовлен Коммерческий расчет (Таблица 5), определяющий общую стоимость работ и строительных материалов, необходимых для восстановления выявленных замечаний и нарушений. 

В результате проведенных расчетов, стоимость восстановительных мероприятий составила: 
Стоимость работ с учетом НДС – 262 461,12 (двести шестьдесят две тысячи четыреста шестьдесят один) рубль 12 копеек.
Стоимость строительных и отделочных материалов – 133 521 (сто тридцать одна тысяча пятьсот двадцать один) рубль. 
Общая стоимость восстановительных работ – 395 982,12 (триста девяносто пять тысяч девятьсот восемьдесят два) рубля 12 копеек.
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