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Экспертиза причин проникновения влаги внутрь помещения.
На примере проведенных ООО «НПП «АСИ»», рассмотрим причины проникновения влаги внутрь помещения.
4. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ.
На основании Договора № ____________ г., специалистом ООО «НПП «АСИ», были проведены выездные мероприятия, для обследования выполненных работ:
1. Внутренний ремонт стен, меж этажных перекрытий.

2. Системы ОВиК (отопление, вентиляция и кондиционирование).

3. Канализационные системы.

4. ГВС и ХВС.

5. Установка внутренних светопрозрачных конструкций (перегородок).

6. Системы электрообеспечения.

7. Фундаменты здания (выявление мест протечек, возникновения грибковых наростов, трещин и других дефектов).
На основании проведенных изысканий, была подготовлена Дефектная ведомость.
	Наименование работ и материалов уложенных в дело
	Результаты фото-фиксации
	Комментарии

	Устройство отмостки здания.

  Согласно прилагаемым результатам фото-фиксации, видны следы намокания декоративной штукатурки, а также образование трещин, раскрытием до 0.8 мм, что говорит о том, что атмосферные осадки (дождевые и снеговые стоки) застаиваются на узле сопряжения отмостки с фундаментом здания.

  Проникающая вода просачивается через кладочные швы в фундаменты здания. 

  Согласно представленным данным от Подрядчика. При проведении гидроизоляционных работ, Подрядчик выполнил внешнюю гидроизоляцию фундамента здания, не до уровня подошвы фундамента. Расстояние между подошвой фундамента и началом укладки гидроизоляции, составляет 800 - 1 100 мм. Соостветственно, дождевые и снеговые стоки проникают в меж кладочные швы именно на это открытом промежутке. Так как проникшая вода, путем испарения, поднимается наверх через меж кладочные швы, этот конденсат выходит во внутренние части внешних конструкций. 
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	Нарушены требования СП 28.13330.2017 «Бетонные и железобетонные конструкции».
«5.3.5 На стадиях строительства и реконструкции предусматриваются и реализуются следующие мероприятия:

- меры для снижения влажности материала конструкции (снижение влажности среды, исключение конденсации влаги, обливов и капиллярного подсоса);

5.3.6 На стадии эксплуатации предусматриваются следующие мероприятия:

- меры для снижения влажности материала конструкции (снижение влажности среды, исключение конденсации влаги, обливов и капиллярного подсоса);

- восстановление антикоррозионной защиты;

- защита конструкций от увлажнения;

5.6 Требования к защите от коррозии поверхности бетонных и железобетонных конструкций.

5.6.3 При проектировании защиты поверхности конструкций следует предусматривать:

· гидрофобизацию - при периодическом увлажнении водой или атмосферными осадками в отсутствии напора воды, образовании конденсата, в качестве подготовки поверхности перед нанесением грунтовочного слоя под лакокрасочные покрытия;

5.6.4 Защиту от коррозии поверхности надземных и подземных железобетонных конструкций следует назначать, исходя из условия возможности возобновления защитных покрытий. Для подземных конструкций, вскрытие и ремонт которых в процессе эксплуатации практически исключены, необходимо применять материалы, обеспечивающие защиту конструкций на весь период эксплуатации.»
  Так как фундамент здания выполнен из бутового красного кирпича, и не имел гидроизолязионной защиты, соответственно, вода, в ходе эксплуатации здания, проникала в стены. Путем устройства гидроизоляции, создается гидроизоляционный замок, обеспечивающий защиту несущих конструкций здания от проникновения стоков. Отсутствие гидроизоляции подошв основания подвала и ленточного фундамента, отсутствие части гидроизоляции на высоту 800-1 100 мм, обеспечивает проникновение стоков именно в этот незащищенный промежуток.
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	Нарушение требований указанного регламента выше СП 28.13330.2017 «Бетонные и железобетонные конструкции», 

привел к образованию конденсации влаги, обливов и капиллярного подсоса. Проникающая вода, посредством дальнейшего прогрева и перехода в парообразное состояние, проникает через места наименьшего сопротивления вверх. Соответственно, если она проникает через промежуток не имеющий гидроизоляционную защиту, пар поднимаясь вверх, имеет только один выход на внутреннюю плоскость наружных стен, так как, внешняя часть фундамента загидроизолирована, а стены здания покрыты штукатуркой с повышенными гидроизоляционными свойствами.
  Намокание стен, в местах лестничного пролета (между первым и вторым этажом), говорит о том, что влага проникает дальше вверх.

То, что намокание произошло снизу вверх и в местах прокладки кабельных линий (наименьшая плотность нежели у кирпича) и отсутствует дальнейшее намокание вверх, подтверждает эти выводы.

 Также, при обследовании цокольного помещения, выявлены следующие замечания:

- по периметру внутренних стен видны проникновения влаги (пожелтение уложенной плитки на пол);

- при простукивании уложенной половой плитки и плинтуса из той же плитки, прослушиваются глухие звуки, что говорит об отслоении половой плитки от основания пола. Плинтуса имеют места полного отслоения. 

Данные дефекты, являются последствием отсутствия гидроизоляции под подошвой монолитного основания и на нижней части фундамента здания. 

На втором и третьем этажах здания, мест проникновения влаги не выявлено.

В подвальной части здания, при укладке половой плитки нарушены требования МДС 12-30.2006 «Методические рекомендации по нормам, правилам и приемам выполнения отделочных работ».

«9.9 До начала работ по наружной и внутренней облицовке должны быть закончены все работы, выполнение которых может привести к повреждению облицованных поверхностей.

… Проникновение влаги через швы облицовки всех видов должно быть исключено.».

	Облицовочное покрытие стен. Монтаж плитки половой и настенной. Монтаж светопрозрачных конструкций (внутренних перегородок).
При обследовании результатов окраски стен и потолков, были выявлены следующие дефекты:

- На первом этаж обследуемого здания отсутствует облицовочное покрытие (окраска стен). Данные замечания стали результатом демонтажа облицовочного покрытия (краска, стеклохолст);

- На втором и третьем этаже не выявлено наплывов от шпатлевания стен, нарушения вертикальности или ровности плоскости (провалы, выбоины, выпуклости).

- Приобследовании результатов окраски стен выявлены замечания по однотонности нанесенной стеновой и потолочной краски (разводы, места повторного нанесения краски участком до 1 м.кв.);

- В местах монтажа мансардных окон видны следы протечек от дождевых и снеговых стоков с кровли здания;

- В сан-узле второго этажа, в месте облицовки душевой кабины (с внешней стороны), на зле примыкания к полу (половой плитке) выявлены места застоя воды (пожелтение плитки, потемнение межплиточных швов), также при простукивании, слышны глухие звуки, определяющие отслоение облицовочного материала (плитки половой) от основания пола.

 Смонтированные доборы на откосах дверных проемов выполнены с замечаниями:

- нет плотного прилегания доборного элемента к плоскости стены.

В местах смонтированного полового плинтуса, видны зазоры между половой плиткой, шириной до 4 мм.

Потолки второго и третьего этажа, выполнены в стиле ЛОФТ, при котором выравнивание и облицовка потолков не выполняется. 
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	При окраске стен, установке плинтусов (бордюров) и монтаже доборных элементов Нарушены требования МДС 12-30.2006 «Методические рекомендации по нормам, правилам и приемам выполнения отделочных работ».
«…6.21 Качество окрасочных работ должно удовлетворять следующим требованиям:

окрашенные поверхности должны быть однотонными;

просвечивание нижележащих слоев краски не допускается;

полосы, пятна, морщины, пленки, пропуски, потеки, брызги, местные исправления, выделяющиеся на общем фоне, не допускаются. Следы кисти могут быть при простой окраске при условии, если они незаметны на расстоянии 3 м от окрашенной поверхности;

местные искривления линий и закраски в сопряжениях поверхностей, окрашенных в различные цвета, при высококачественной окраске должны быть исключены, при улучшенной - не должны превышать 2 мм, а при простой - 5 мм;

бордюры, фризы и филенки должны быть одинаковой ширины на всем протяжении и не иметь видимых стыков;

поверхности, обработанные губкой или валиками, должны иметь однородный рисунок. Пропуски и перекосы линий, а также смещение рисунка на стыках исключаются;»


	При обследовании ситем ОВиК были выявлены следующие замечания:
Система вентиляции и кондиционирования не была включена (не работала)
- подачу воздуха с фанкойлов (для определения минимальной и максимальной температуры) определить не представилось возможным;

- давление при подаче и выборе воздух, определить также, не возможно.

- проект по ОВиК не предоставлялся;

Рботу системы отопления проверить не представляется возможным, так как подача тепла происходит от централизованной системы отопления и в настоящий момент не работает.

В местах монтажа фанкойлов (на первом этаже) выявлен дефект, у всех фанкойлов зазор межд потолочной плоскостью и рамкой обрамления, ширина щелей до 3-4 мм.
Но, при осмотре мест соединения металлических труб, установки клапанов, кранов и т.д., выявлены места протечек (коррозия металла, пожелтение краски). 

Требуется осмотр системы отопления отопительный сезон, так как, при нагреве, происходит увеличение внутреннего давления от нагрева воды и, соответственно повышенное давление на соединительные узлы.    
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	Для проведения мероприятий по определению качества выполненных работ по установке системы отопления в соответствии с СП73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические системы зданий»
«5.1.9 Узлы внутренних санитарно-технических систем должны быть испытаны на герметичность на месте их изготовления.
Узлы трубопроводов систем отопления, теплоснабжения, внутреннего холодного и горячего водоснабжения, в том числе предназначенные для заделки в отопительные панели, вентили, краны, задвижки, грязевики, воздухосборники, элеваторы и т.п., необходимо подвергать испытанию гидростатическим (гидравлическим) или пузырьковым (пневматическим) методом в соответствии с ГОСТ 25136 и ГОСТ 24054.


5.1.10 При гидростатическом методе испытаний на герметичность из узлов полностью удаляют воздух, заполняют водой с температурой не ниже 278 К (5°С) и выдерживают под пробным избыточным давлением , равным 1,5 , не менее 10 мин.  - это условное избыточное давление, которое должны выдерживать соединения при температуре рабочей среды в условиях эксплуатации.
Если при испытании на участке трубопровода появилась влага (роса), то испытание следует продолжить после ее высыхания или удаления.
Падение давления при испытаниях не допускается.
5.1.11 Выдержавшей испытание считаются узлы из стальных труб внутренних санитарно-технических систем, на поверхности и в местах соединения которых не появились капли, пятна воды и не произошло падение давления.
Выдержавшими испытание считается запорно-регулирующая арматура, если на поверхности и в местах уплотнительных устройств после двукратного поворота регулирующих устройств (перед испытанием) не появились капли воды.».

Требуется запуск централизованного отопления.



	Система электроснабжения

Подача электроэнергии (освещение, работа розеток) выполнена визуальным методом обследования.  
При осмотре электрощитка, обугленных мест, нарушения креплений автоматов и подходящих кабельных линий не обнаружено.
	
	Кабельные линии проложены путем скрытой проводки. В местах вскрытых кабельканалов (штроб), при вскрытии, были повреждены гофро-трубы, в которые были уложены провода. Требуется расшивка штроб и полная замена говро-трубы до потолка.

	Системы ГВС и ХВС
В проложенных трубах (металл), на узлах соединения и врезки (краны, запорная арматура, смесители) протечек не обнаружено. Соединения и врезные узлы не имеют признаков каппилярных протечек. Отсутствуют признаки коррозии и шелушения масляной краски. Подача воды в смесители, унитазы, душевые кабины, поступает без перебоя.
	
	

	Система канализации имеет тип прокладки скрытый, в связи с чем, определить качество уложенных канализационных труб, не представляется возможным.
	
	


5. ВЫВОДЫ.
Эксперты ООО «НПП «АСИ», проведя изыскания по определению качества и соответствия требованиям технического регламента выполненных ремонтно-отделочных работ в нежилом помещении площадью 400 м2 в здании, расположенном по адресу: г. Москва, ул. Лесная, д. 57, стр. 2, определили следующие выводы: 
1. Вывяленные замечания по проведенной гидроизоляции фундамента здания привели к последствиям намокания стен и проникновению влаги во внутренние части ограждающих конструкций. 
Рекомендации:

   Провести мероприятия по просушке внешних стен здания (прогреть помещения не ниже 24-28 градусов).

   Провести мероприятия по обеспечению фундамента здания гидроизоляционным замком. 

Первый вариант:

  Выемка грунта по всему периметру здания ниже уровня подошвы ленточного фундамента. Устройство наплавляемой гидроизоляции, с заведением под подошву фундамента.

  Полный демонтаж уложенной половой плитки, гидроизоляция основания пола, путем инъектирования.

  Второй вариант:

Очистка внутренней отделки стен подвального помещения от облицовочного слоя, инъектирование стен цокольной части здания, на высоту не менее 1 500 мм.

2.  Замечания по отделке стен (покраска), имеют признаки не критичных.

Рекомендации:

Провести замену гофоро-трубы с уложенными проводами, в местах устройства штроб на первом этаже.
Провести заделку штроб и шпатлевание.

В местах намокания стен, произвести очистку от шпаклевки и нанести новый слой шпаклевочной смеси.

Провести работы по дополнительному грунтованию стен и потолков, с дальнейшей окраской в два слоя.

Обеспечить плотное прилегание дверных доборов к стеновой плоскости.

В санузле второго этажа, сделать трап, с отводом в канализаию, для обеспечения водоотвода с пола.

 3. Выявленные замечания по монтажу системы отопления не критичны.
Рекомендации:

Провести зачистку мест образования коррозии, в случае необходимости перепаковать узлы установки терморегуляторов, места соединений (угловые части).
После подключения центрального отопления, провести пуско-наладочные работы, для доснабжения холодной и горячей воды не вызывает нареканий. Техническое состояние работоспособное.

5. Определить качество уложенных труб канализации не представляется возможным, так как они уложены по технологии внутренней прокладки. Выявить места застоя или прорыва, визуальным методом, не удалось

6. Для определения качества выполненных работ по монтажу ВиК, требуется провести комиссионную пуско-наладочную сдачу приемку. На момент обследования, система вентиляции и кондиционирования не работала.

Выявлены замечания по креплению фанкойлов к потолку. Декоративные обрамляющие рамки не плотно прилегают к потолку.

Рекомендации:

Провести мероприятия по установке обрамляющих рамок с плотным прилеганием к потолку. 
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